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Die denkmalstadt GmbH

Stadt- und Quartiersentwicklung, die Revitalisierung von Bestandsbauten, Wohnge-

bäude, touristische und gewerbliche Bauvorhaben: Au s Bremen heraus entwickelt die 

denkmalstadt  GmbH Immobilienprojekte. 

Unser Ursprung liegt in der Überseeinsel GmbH, 2018  gegründet für die Transformation  

des ehemaligen Kellogg´s-Produktionsgeländes zu ein em gesunden, lebendigen,  

sicheren und ökologischen Stadtviertel. Heute ist u nser stark wachsendes Unternehmen 

national und international in der Immobilienprojekt entwicklung und Bestandshaltung 

�^�Õ�^�������Ã���ì���(�ì�����c�V�y�ì���^�c�(�����c�(�V�ì�P�ì�V���³���P���c�(���V���ì�!�è�ì�V�«���è�Æ�V���•�•�•�’�����(���è�ì�P���•�'�•�P�'���ì�P�c�(�����ˆ�c�P��

denkmalstadt  GmbH mündete. All unser Engagement gilt weiterhin der Entwicklung 

lebenswerter Orte, geprägt von nachhaltiger Energie versorgung, vielfältiger Archi-

tektur und einer Durchmischung von Nutzungsformen.

Hamburg

Hotel Holzbrücke

Hannover

An der Börse
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In der Bremer Überseestadt haben wir uns zur 

Aufgabe gemacht, das ehemalige Kellogg-Areal 

zu einem neuen Stadtviertel weiterzuentwickeln. 

�a���^���â�Æ�²���•�’�•�²�•�•�•���'�›���.�á�ì�P���P�è���V�â���ì�P�����P�c�^�^�.���P�c�(�è�•�Õ�â���ì��

(BGF) entstehen in Neubauten und revitalisierten 

Bestandsobjekten neue Räume für Arbeit, Leben 

und Freizeit: mit vielfältigen Wohnformen und 

Gewerbeeinheiten sowie großzügigen Grün- und 

Freizeitflächen.

Ein zukunftsweisendes Energie- und ein nachhal-

tiges Mobilitätskonzept verbinden die Projekte zu 

einem lebenswerten Quartier.
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117 Hotelzimmer mit Weserblick entstanden in den Röhren des ehemaligen Getreidesilos – eine planerische, 

architektonische und bauliche Meisterleistung. Das John & Will Silo-Hotel by Guldsmeden verfügt über 

eine Turmsuite mit eigenem Zugang auf dem Dach sowi e Event- und Meetingräume. Das Hotel ist an  

die Energieversorgung der Überseeinsel angeschlosse n. 

Architekturbüro: Delugan Meissl Associated Architects, Wien

Fertigstellung: 2024

BGF: ca. 5.500 m 2

Bremen  . Überseeinsel  
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Der Anbau des Silos beherbergt im Erdgeschoss das R estaurant & 

Café Vitaminlager sowie drei Konferenzräume. Darübe r liegen vier 

Büroloft-Etagen sowie eine Konferenz- und Besprechu ngsebene des 

Hotels.

Vitaminlager

#8

Architekturbüro: Delugan Meissl Associated Architects, Wien

Fertigstellung: 2024

BGF: ca. 2.700 m 2

Bremen  . Überseeinsel  
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Auf Basis des alten Gebäudes entstand das neue 

Reislager. Im Erdgeschoss hat sich spannende Gast-

ronomie angesiedelt. Die drei darüberliegenden  

Etagen dienen der Brüning Group als Firmenzentrale.

Reislager

Bremen  . Überseeinsel  

#10

Architekturbüro: Delugan Meissl  

Associated Architects,  

Wien

Fertigstellung: 2024

BGF: ca. 7.450 m 2
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Bremen  . Überseeinsel  

In den drei Bürogebäuden Lee, Luv und Bora be-

finden sich die Unternehmenszentralen von wpd, 

wpd windmanager und Deutsche Windtechnik. Im 

neuesten Gebäude Bora gibt es außerdem eine 

Tiefgarage und eine Kita mit Außenspielfläche  

für 60 Kinder.

wpd-Campus

Architekturbüro: Delugan Meissl Associated 

Architects, Wien

Fertigstellung: 2015

Fertigstellung Bora: 2024

BGF: ca. 21.000 m 2

Grøn ist ein flexibles Bürogebäude mit intensiver 

Fassadenbegrünung, für deren Bewässerung ein 

Regenwasserspeicher integriert wird. Herzstück 

ist ein Dachgarten für alle Nutzer:innen im 4. 

Obergeschoss.

Grøn

Architekturbüro: Hilmes Lamprecht 

Architekten, Bremen

Projektstatus: im Bau, Fertigstellung 2026

BGF: ca. 11.000 m2

#13



Bremen  . Überseeinsel  
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�?�h�(�V�^�����«���ì�(�ì�P�����ì�ì�•�ˆ���ì�(�^���c�(�è���Õ�V�^���ì�^���V�â�����á�Æ�c�ì�(�ª��

Diese Parameter vereinen sich im Wohngewächs-

haus. Die Abwärme aus den Wohnungen kommt 

�è�ì�'���‡�•�Æ�(�ˆ�ì�(�y�Æ�â���V�^�c�'�����'���?�ì�y�Õ�â���V���Æ�c�V���Æ�c�����è�ì�'��

Dach zugute. Offene und begrünte Stahlbeton- 

Laubengänge dienen als Zugänge zu den  

Wohnungen.

Wohngewächshaus

Architekturbüro: Delugan Meissl Associated

Architects, Wien

Projektstatus: im Bau, Fertigstellung 2027

BGF: ca. 4.250 m 2

Wohnungen: 25
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Drei der fünf Gebäude sowie die Freiraumgestaltung 

werden vom Architekturbüro allmannwappner  in 

Zusammenarbeit mit rabe landschaften realisiert. 

Anklänge an das „Bremer Haus“ und die Industrie-

���ì�V�â�����â���^�ì���è�ì�V���h�P�^�ì�V���•�(�è�ì�(���V���â�������(���è�ì�(���*�(�^�y�h�P���ì�(��

genauso wie vielfältige Bezüge zur Weser – zum 

Beispiel erkennbar an Materialauswahl und Farben 

der Fassaden.

Stephanitor Süd Wohngebäude Architekturbüro: allmannwappner,  

München

Projektstatus: im Bau, Fertigstellung 2027

BGF: ca. 18.900 m 2

Wohnungstypen: 1,5- bis 5,5-Zimmer- 

Wohnungen

Wohnungen: 120 Wohnungen und  

4 Gewerbeeinheiten

#16

Bremen  . Überseeinsel  
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Bremen  . Überseeinsel  
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Architekturbüro: Felgendreher Olfs Köchling, Bremen/Berlin

Projektstatus: im Bau, Fertigstellung 2027

BGF: ca. 13.600 m 2

Wohnungstypen: 1 – 4 Zimmer

Wohnungen: 109

#20

Bremen  . Überseeinsel 

Zwei Gebäude nach den Entwürfen des Architekturbüro s Felgendreher 

Olfs Köchling ���x�ì�P�x�.�!�!�V�^�Õ�(�è�����ì�(���è�Æ�V���*�(�V�ì�'�á�!�ì�²���•���ì���á���ì�^�ì�(���•�ì�~���á�!�ì�� 

Wohnungsgrundrisse mit geringer Tiefe, welche einen  optimalen 

Lichteinfall und viele Sichtachsen zum Quartier erm öglichen.  

Alle fünf Gebäude sind unterirdisch durch einen Fahrradtunnel  mit-

einander verbunden.

Stephanitor Süd Wohngebäude



Bremen  . Überseeinsel  

#22 #23#23

Ein großformatiger Komplex gliedert sich in fünf un terschiedlich charakterisierte Gebäude. Drei Innenh öfe 

�V�â���Æ�Œ�ì�(���>�P�ì���P�Õ�c�'�ì�����h�P���b�Æ�â���á�Æ�P�V�â���Æ���^�V�!�ì�á�ì�(�²���b�ì�á�ì�(���³�.���(�c�(���ì�(�����h�P�����c�(���ì���c�(�è���Õ�!�^�ì�P�ì���a�ì�(�V�â���ì�(���ì�(�^�V�^�ì���ì�(��

außerdem ein Gesundheitszentrum mit Schwimmbad und Laboren, Büros und kleinteilige Gewerbeeinheiten in 

den Erdgeschossen.

Architekturbüro: ROBERTNEUN TM , Berlin

Projektstatus: im Bau, Fertigstellung 2027/2028

BGF: ca. 44.000 m², davon ca. 20.000 m² Gewerbe

Wohnungstypen: 1- bis 2-Zimmer-Apartments und Clusterwohnungen

Wohneinheiten:  194 

Stephanitorhöfe
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Bremen  . Überseeinsel  

#24
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Bremen  . Überseeinsel  

25 Wohnungen mit direktem Weserblick und Wintergart en entstehen in den nebeneinanderliegenden  

Gebäuden. Ein neues, außenliegendes Treppenhaus erg änzt ihre industrielle Architektur. Auch das Unter-

���ì�V�â���.�V�V���V�M���ì�!�^���ì���(�ì���y���â���^�����ì���Š�.�!�!�ì�ª���E���ì�P���á�ì�•�(�è�ì�^���V���â�����è���ì���*�(�ì�P�����ì�ˆ�ì�(�^�P�Æ�!�ì�����h�P���è���ì�����ì�V�Æ�'�^�ì���¢�á�ì�P�V�ì�ì���(�V�ì�!�²

Maschinen- und Kesselhaus

Architekturbüro: SMAQ, Berlin

Projektstatus Energiezentrale: fertiggestellt

Projektstatus Wohngebäude: in Planung

BGF: ca. 5.900 m 2

Wohnungstypen: 1,5- bis 5-Zimmer-Apartments, 6 Maisonette-Wohnunge n

Wohnungsgrößen: 50 m² bis 175 m²
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Bremen  . Überseeinsel  

#28

Lernen in historischen Gemäuern: Im ehemaligen

Verwaltungsgebäude von Kellogg’s werden heute

Kinder unterrichtet. Die integrative vierzügige

Grundschule verfügt unter anderem über einen

innenliegenden Bewegungsraum und eine Mensa.

Grundschule

Im autoarmen Verkehrskonzept der Überseeinsel

sind, neben Tiefgaragen, die drei Mobilitätsspeicher 

�ˆ�ì�(�^�P�Æ�!�ì�����V�M�ì���^�ì�ª���E���ì�P���•�(�è�ì�(���V���â�������c�^�.�V�^�ì�!�!�M�!�Õ�^�ˆ�ì��

mit Ladeinfrastruktur, Fahrradstellplätze, Carsha-

ring-Angebote sowie ein Mikromobilitätsangebot 

mit E-Scootern, E-Rollern, Fahrrädern und E-Lasten-

rädern.

Mobilitätsspeicher

Projektstatus

Mobilitätsspeicher 1:

im Bau

Stellplätze:
455, davon 50 für  

Carsharing

Projektstatus: letzter Bauabschnitt im Bau 

Fertigstellung: 2020-2026

BGF: 4.646 m²
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Klare Strukturen und ein lebendiges Konzept: Die Fla kes-Fabrik wird 

das Rückgrat der Kellogg-Höfe mit besonderen Loftwohnungen in den 

�h�á�ì�P���ì�V�â���.�V�V�ì�(�²���H�'���*�P�è���ì�V�â���.�V�V���•�(�è�ì�(���ì���(���•�â���y���'�'�á�Æ�è�«�����!�ì���(�^�ì���!�����ì��

Handels- und Produktionsstätten sowie ein Logistik-Hub ihren Raum.

Flakes Fabrik

Architekturbüro: SMAQ, Berlin und KUKUK ARCHITEKTEN, Bremen

Projektstatus: in Planung

BGF: ca. 17.200 m2

Wohnungen: ca. 110 Wohnungen mit einer Deckenhöhe  

von 4,60 m

#30

Bremen  . Überseeinsel  

#30
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Bremen  . Überseeinsel  

Das Gebäude am westlichen Rand der Kellogg-Höfe 

�x�ì�P�ì���(�^���³�.���(�c�(���ì�(���'���^���•�ì�~���á�!�ì�(���?�P�c�(�è�P���V�V�ì�(���c�(�è��

Gewerbeeinheiten in den Eckbereichen des unteren 

Sockels. Treppenartige Abstufungen zur Weser hin 

�á���ì�^�ì�(���á�ì���P�h�(�^�ì�����c�\�ì�(�•�Õ�â���ì�(�����h�P���è���ì�����(�y�.���(�ì�P�ª���(-

nen. Im Untergeschoss entsteht eine Fahrrad-Tief-

garage für das gesamte Quartier.

Atelierterrassen

Architekturbüro: ROBERTNEUN TM , Berlin

Projektstatus: in Planung

BGF: ca. 25.930 m 2

Wohnungen: 124

Das gewerbliche Hochhaus wird mit einer Holz-

Hybrid-Deckenkonstruktion errichtet. Bis zu 22 

�b�c�^�ˆ�c�(���V�ì���(���ì���^�ì�(���V�.�y���ì���?�ì�y�ì�P�á�ì�•�Õ�â���ì�(���•�(�è�ì�(��

in dem zwölfgeschossigen Gebäude Platz. 

Werkturm

Architekturbüro: ROBERTNEUN TM , Berlin

Projektstatus: in Planung

BGF: ca. 7.230 m 2
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Die ehemalige Kellogg-Lagerhalle wird zum  

modernen Sportzentrum – unter Beibehaltung 

ihres charakteristischen Stils. Eine zusätzlich  

eingezogene Etage schafft zusätzliche Räume  

für verschiedene Sport- und Trainingsangebote. 

Nach Abschluss der Bauarbeiten wird der Sport-

verein Bremen 1860 das Zentrum betreiben.

Sportzentrum

Projektstatus: in Planung

BGF: ca. 6.000 m 2

Bremen . Überseeinsel 

#34

In den alten Werfthallen entsteht Bremens KLIMA-

CAMPUS , ein Aus- und Fortbildungszentrum für 

Transformation und Innovation im Bereich Klima-

schutz.

KLIMACAMPUS

Architekturbüro: ROBERTNEUN TM , Berlin

Projektstatus: Fertigstellung 2028

BGF: ca. 5000 m 2
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Das Gelände der ehemaligen Schokoladenfabrik Hachez  liegt zentral in der Bremer Alten Neustadt,  

inmitten einer gewachsenen und urbanen Wohn- und Ar beitsgegend. Auf rund einem Hektar verbinden 

sich historische Industriearchitektur, moderne Räum e für Wohnen, Einzelhandel und Gastronomie 

sowie begrünte Außenbereiche zu einem zukunftsweise nden Quartier. Sowohl die zum Teil denkmalge-

schützten Bestandsbauten als auch ergänzende Neubau ten werden dank eines innovativen Energiekon-

zeptes nachhaltig mit Wärme und Kälte versorgt.

Architekturbüro: Delugan Meissl Associated Architects, Wien

Projektstatus: in Planung

Fertigstellung: 2029/2030

BGF: ca. 30.000 m 2

Bremen  . Hachez Quartier



#38 #39

In der Bremer Neustadt wird mit dem Kornquartier ei n gemischt ge-

nutztes, urbanes Quartier als neuer Lebensraum ents tehen. Neben  

�â�Æ�²���‘�•�•���³�.���(�ì���(���ì���^�ì�(���•�(�è�ì�(���V���â���������ì�P��� �.�Å�³�.�P�����(���Å�>�!�Õ�â���ì�(�«���?�Æ�V�^�P�.�(�.�'���ì�«��

�•���.�M�M���(���«���>���^�(�ì�V�V�«���Y�c�!�^�c�P�«���ì���(�ì���Y���^�Æ�«�����!�^�ì�(�M�•�ì���ì���c�(�è���x���ì�!�ì�V���'�ì���P�²��

Kornquartier

Architekturbüro: Hilmes Lamprecht Architekten, Bremen,  

Wirth und Wirth Architekten, Bremen

Projektstatus: Baubeginn 2026 

Fertigstellung: 2029/2030

BGF: ca. 67.490 m 2 

#38

Bremen . Kornquartier

#38
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Bremen  . Ellener Hof

Das Projekt Ellener Hof schafft in drei Gebäuden

Raum für Gewerbe, Gesundheits- und Pflege-

dienstleistungen. In zwei Gebäuden entstehen 

außerdem unterschiedliche Wohnungsangebote.

Ellener Hof

Architekturbüro: schultz sievers und  

gruppeomp, Bremen

Projektstatus: in Planung

BGF: ca. 9.150 m 2

#41
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Bremen . Alte Pathologie

Die Alte Pathologie wird in den kommenden Jahren zu m Stadtteilzen-

trum des neuen Quartiers Hulsberg in Bremen. In dem  historischen 

Gebäude werden sich vielseitige Nutzungsmöglichkeit en vereinen – 

zum Beispiel ein Restaurant, ein Café, eine Kapelle , ein

Veranstaltungsraum sowie Apartments.

Alte Pathologie

Architekturbüro: ROBERTNEUN TM , Berlin

Projektstatus: im Bau

Fertigstellung: 2027

BGF ca. 2.200 m 2

#42
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Bremen  . Dermatologie

Die ehemalige Dermatologie im neuen Hulsberg-

Viertel wird in den kommenden Jahren in ein 

Wohnhaus mit vielfältigen Wohnformen mit 

Gastronomie, Gemeinschaftseinrichtungen und 

öffentlichem Garten transformiert. Auf dem  

danebenliegenden Grundstück entsteht eine 

Hochgarage mit rund 161 Stellplätzen. 

Dermatologie . Quartiersgarage 

Projektstatus: in Planung

BGF: ca. 6.000 m 2 

Stellplätze: 161

#45
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Es entsteht ein Wohn- und Gewerbequartier, das Iden tität bewahrt und neue 

Impulse für das urbane Leben setzt. Unterschiedlich e Gebäudetypologien – von 

Wohnscheunen und Wohnhäusern über eine Kulturscheun e bis hin zur Quartiers-

garage – prägen das Quartier. Eine nachhaltige Ener gieversorgung sowie durch-

dachte Freiräume tragen dazu bei, eine resiliente S tadtlandschaft mit guter 

Aufenthaltsqualität und ökologischem Mehrwert zu ent wickeln.

Neue Ortsmitte Oyten

Architekturbüro: ROBERTNEUN TM , Berlin

Projektstatus: in Planung

BGF: ca. 18.200 m², davon ca. 4.000 m² Gewerbefläche

Wohnungstypen     1,5- bis 3,5-Zimmer-Wohnungen

Wohnungen       ca. 150

Oyten  . Neue Orstmitte
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Umnutzung eines Geschäftshauses im Herzen  

der Bremer Innenstadt: Neben einer neugestalteten 

�E�Æ�(�è�ì�!�V�•�Õ�â���ì�����'���*�P�è���ì�V�â���.�V�V���y���P�è���ì�V���ˆ�c���h�(���^������

in den Obergeschossen elf Wohnungen geben.

Sögestraße 56  /  
Carl-Ronning-Straße 15

Bremen  . Sögestraße

Projektstatus: fertiggestellt

Fertigstellung: 2026

BGF: ca 1.400 m 2

#49

Das ehemalige Deutsche-Bank-Gebäude mit teilweise 

denkmalgeschützten Fassaden wird in den kom-

menden Jahren für eine neue Nutzung revitalisiert.  

An der Börse

Architekturbüro: ausstehend

Projektstatus: in Planung

BGF: ca. 7.000 m²

Stellplätze: Tiefgarage auf  

zwei Ebenen

Hannover  .  An der Börse
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Hamburg  . Hotel

Im Hamburger Zentrum, gegenüber der historischen De ichstraße, erfolgt eine Revitalisierung der 

denkmalgeschützten Häuser Holzbrücke 8 und Cremon 3 6. Unter Zunahme der angrenzenden 

Nachbarhäuser entsteht hier ein Ensemble mit etwa 2 00 Hotelzimmern – das Cara Guldsmeden, das 

die denkmalstadt  GmbH in einem Joint Venture gemeinsam mit Guldsmed en Hotels betreiben wird.

Hotel Holzbrücke

Architekturbüro: iwb Ingenieure, Hamburg/Pinneberg

Projektstatus: in Planung

Fertigstellung: 2028

BGF: ca. 11.570 m2
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Lübeck  . Hotel

Auf der Wallhalbinsel in Lübeck realisieren wir ein

Hotel mit 155 Zimmern in Holzmodulbauweise.  

Betrieben wird es nach Fertigstellung von PIERDREI

aus Hamburg.

Hotel Wallhalbinsel

Architekturbüro: Sauerbruch Hutton, Berlin

Projektstatus: in Planung

Fertigstellung: 2028

BGF: ca. 8.750 m 2

#53
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Borkum  . Offshore Quartier

���c�����è�ì�P�����.�P���c�'�ì�P���Š�ì�ì�è�ì�����V�^���è�Æ�V���h�Œ�V���.�P�ì���‰�c�Æ�P�^���ì�P��
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ebenfalls zum Angebot.

Offshore Quartier

#54

Architekturbüro: Delugan Meissl  

Associated Architects,  

Wien

Projektstatus: 2021 fertiggestellt

BGF: ca. 6.850 m 2
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Norderney  . Hotel

Auf der Nordseeinsel Norderney entwickeln wir in ei nem Joint Venture mit der Brune & Company 

das Hotel LUV mit 100 Zimmern. Es liegt zwischen de n historischen Gebäuden bade:haus und Conver-

sationshaus. Seine Architektur bringt den Stil der Badehäuser ins Heute. Das Erdgeschoss des LUVs 

wird ein öffentlicher Ort mit Geschäften, Spa und R estaurant. Im 4. Obergeschoss befindet sich eine 

Skybar mit anliegender Dachterrasse. Ebenfalls vorg esehen sind 13 Apartments für Mitarbeitende.

Hotel LUV

Projektstatus: im Bau

Fertigstellung: 2028

BGF: ca. 12.100 m2
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Auf der dänischen Insel Rømø entwickeln wir  

ein Hotel sowie Apartments für Tourist:innen und 

Servicekräfte der Offshore-Plattformen.

Apartments und Hotel Rømø

Architekturbüro: Delugan Meissl Associated  

Architects, Wien

Projektstatus: Fertigstellung 2029/2030

BGF: ca. 14.000 m 2

Rømø  . Apartments und Hotel
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