XA A

x villa kurfurstenallee 23 ae"k"stad‘x

(]
(4

BUrordume in denkmalgeschutzter Villa in Bremen-Schwachhausen




Die Villa

Arbeiten in einer denkmalgeschutzten Villa im beliebten Bremer
Stadtteil Schwachhausen: Diese Moglichkeiten erhalten Sie mit dieser
reprasentativen Immobilie. Die 1904 errichtete Villa zdhlt zu den
architektonisch pragenden Gebduden ihrer Zeit. Heute ist sie die
ideale Heimat fur Kanzleien, Dienstleistungs-Unternehmen oder

Blros: AuBen finden Sie feine Fassaden-Ornamente und eine
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Sonnenterrasse, innen lichtdurchflutete Rdume, Stuck und

Eichenparkett. Autos und Fahrrdader parken in der Tiefgarage.

Hier werden sich nicht nur |hre Kund:innen und Klient:innen wohlfih-

len, sondern auch |hr Team: Die Kurfurstenallee 23 ist eine Adresse

mit Wiedererkennungswert.




Die Fakten

Baujohr

Blroflache

Nettokaltmiete

Nebenkosten:

Courtage

Raume

Sanitaranlogen

Tiefgarage

Lagerrdume

1904

480 m?
10,00 €/m?

3,50€ / m?

entfallt

26 BUro- und Konferenzraume

auf jeder Etage

240 m?

zusatzlich im Keller und auf dem Spitzboden
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Schon das Betreten der Villa macht Eindruck: Uber die grolie Ein-
gangstreppe, durch das stilvolle Entrée und hinein in den licht-
durchfluteten Flur- und Foyerbereich, wo sie Ihre Gaste empfan-
gen kdnnen. Vom Erdgeschoss bis ins Dachgeschoss finden Sie
zahlreiche RGume unterschiedlicher GroRen, sodass fur alle Ihre
Nutzungsbedurfnisse eine entsprechende Moglichkeit vorhanden
ist. Uber verschiedene Treppenhduser gelangen Sie in die Etagen
sowie in die Tiefgarage. Zudem befinden sich auf jeder Etage

Sanitarrdume.

Die Sonnenterrasse mit Blick in den grinen Hof bietet zudem
einen Ort, an dem Sie, Ihre Gaste, Kund:innen oder Kolleg:innen

an schonen Tagen zusammenkommen kdnnen.

e Restauriertes Eichenparkett im Fischgratverband
e Olheizung

* Holzfenster

e Tiefgaragenstellplatze

e Sanitaranlagen

e Teeklchen vorhanden
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Die Lage
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Der Ortsteil Gete im Bremer Stadtviertel Schwachhausen ist eine

der gefragtesten Wohn- und Geschaftslagen der Hansestadt. Dabei

zahlt die KurfUrstenallee zu den bekanntesten Verkehrsachsen und

bietet eine reprasentative Adresse im urbanen Umfeld. Die direkte

Umgebung ist gepragt von Unternehmen, Agenturen, Proxen sowie

hochwertigen Wohnimmobilien. In unmittelbarer Nohe befinden sich

auBerdem Gastronomie, Cafés, Dienstleistungsangebote sowie Ein-

kaufsmoglichkeiten - ein klarer Standortvorteil fir Kund:innen und

Mitarbeitende.

A

Innenstadt -
Bahnhof -
StraBenbahn

VerdunstraBe 1min. 100 m
StraBenbahn

St. Joseph Stift 7 min . 0,5 km
Restaurants

Tampopo 7 min . 0,5 km
Lo Vida 12 min . 0,2 km
Safran 12 min . 0,9 km

&b

12 min . 3,3 km
9 min. 2,3 km
3 min. 0,6 km

4 min . 0,75 km
6min. 1,3 km
6min. 1,3 km

e B

4 min.41km 20 min
10 min.3,0km 12 min
4 min. 16 km 7 min
4 min. 16 km 7 min
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Lichtschacht]
1,17 m?

Lager
11,84 m?

40l
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ur

1,64 m?
asser Flur
70m? 7,03 m2
Treppe ELT,
0,52 m? 0,80 N

Heizung
26,71 m?

Lager
28,03 m?

WCD.
5,59 m2
Lager
13,20 m?
O
C
16 m?
Trappe ellrauml
23RV 1,43 m?
Flur
9,22 m?
Flur
11,12 m?
Lager
4521 m?
Lager
25,84 m?

Lager
29,05 m?

Lager
20,68 m?

Lager
24,24 m?

Server
12,66 m?

Flur
17,96 m?

Tiefgarage
242,34 m?
N/
a3
WM
25,44 m?
N/
a3
Technik
1,07 m?
[Treppe
0,51 m? Flur
20,29 m?
Toeh, H Abstellraum
4 2,25m?
Flur
8,57 m?

Kurfldrstenallee 23A
Biirogebaude
Untergeschoss

Lage in der Umgebung Lage im Haus

Nutzflache 293,86 m?
Verkehrsflache 337,21 m’
Technikflache 44,11 m?
Gesamt 675,18 m?

Anmerkung:

Plane sind nur maBstabsgetreu bei einem Ausdruck auf DIN
A4 bei 100%. Die Plandarstellung entspricht dem aktuellen
Planstand vom 05.01.2026. Bei der im Plan dargestellten
Einrichtung handelt es sich um einen Einrichtungsvorschlag.
Die dort gezeigte Ausstattung ist nicht Teil des Miet,- oder
Kaufvertrages, sofern nicht anders vereinbart. Angaben zu
beinhalteten Miet/,- Kaufobjekten finden sich ausschlieBlich
in den Angaben zur Ausstattung und Ausfiihrung der im
Vertrag beigefligten Objektbeschreibung.
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Treppe
15,53 m?

0O 1 2 3 4

Maf3stab 1:200

Besprechungsraum
29,51 m?

Windfang
7,39 m?

Biiro 7
17,07 m?

Biiro 6
17,87 m?

WC g

H,ZBm[Z_

0

ik}
Flur 1 Empfang
125 m? 57,12 m?

Terrasse

33,86 m?

Biiro 1
13,41 m2

Flur2
2,16 m?

Flur 3
14,02 m?

Biro 5
9,45 m?

Biiro 2
29,98 m?

Biiro 3
31,37 m?

\,
Flur 4 mit Teekiiche \\JI
16,25 m?

Biro 4
16,15 m?

_

Technik
0,86 m?

Treppe

6,67 m?

Flur 5
27,04 m?

Abstellraum
3,36 m?

Kurflrstenallee 23A
Biirogebaude
Erdgeschoss

Lage in der Umgebung Lage im Haus

29,51 m’
1341 m?

29,98 m’

16,15 m’
9.45m?

7,87

m’
m’

1

Blro 7 17,07
Abstellraum .36 m*
Empfang 57,12 m*
Flur 1 3,25m*
Flur 2 2,16 m*
Flur 3 14,02 m*
Flur 4 + Tee
Flur 5
Technik
Treppe EG 1
Treppe EG 2
Treppe EG 3
Treppe aulBen 1
Treppe aulBen 2 6,08 m*

pe aulRen 3 6,14 m*

11,28 m*

Windfang

Gesamt

Anmerkung:

Plane sind nur maRstabsgetreu bei einem Ausdruck auf DIN
A4 bei 100%. Die Plandarstellung entspricht dem aktuellen
Planstand vom 05.01.2026. Bei der im Plan dargestellten
Einrichtung handelt es sich um einen Einrichtungsvorschlag.
Die dort gezeigte Ausstattung ist nicht Teil des Miet,- oder
Kaufvertrages, sofern nicht anders vereinbart. Angaben zu
beinhalteten Miet/,- Kaufobjekten finden sich ausschlieBlich
in den Angaben zur Ausstattung und Ausflihrung der im
Vertrag beigefligten Objektbeschreibung.




Kurfurstenallee 23A

o Biirogebaude
ras o> 1. Obergeschoss
denkxstadt : :
X Lage in der Umgebung Lage im Haus

it Uro 1 26,22 m’
17,65 m?
18,48 m?
14,08 m?
Treppe 1 =
14,87 m? 10,85 m?
N~

= . 172 072 m?2

— | - Biiro 3 Buirc 13,03 m
2 . 9
—— 17,65 m? 1848 m Buro 30,31 m*
Abstellraum 1 . = y 2
2 Biro 8 27,65 m*

Biro 1 s

26,22 m? Biiro 4 Biiro 9 21,44 m?
14,08 m? )
Abstellraum 1 0,71 m?
Abstellraum 2 456 m’
Austritt Flur 1 o y )
0,82 m? 54,50 m? Tt Austritt 1 0,82 m*
2 ) .

10,85 m Balkon 1 451m’

Biro 9 5
21,44 m? Balkon 2 540 m?
Technik Flur 1 54,50 m*

ﬁ mZ
Flur Flur 3 © Flur 2 3,62 m*
2
Biiro 7 3,62 m? 349 m Teekiiche| Flur 3 349 m?
3031 m? 'I—/ 9,65 m? = =
/ 25,54 m’
Treppe 3 .

we | TigboeR 6,56 m? ciich 965 m?

8,34 m2 Biiro 6 2 d € ,60Mm

i - 2 | | A A 2
2;”:58 , 13,03 m D 14,87 m?

m Pl

' (@) o

1,66 m*
Flur 4

- - 25,54 m? r 3 6,56 m*

Balkon Balkon 834 m?

2 5,40 m? . 0,04 M

Technik

Gesamt

Abstellraum 2
4,56 m?
Anmerkung:
Plane sind nur maRstabsgetreu bei einem Ausdruck auf DIN
A4 bei 100%. Die Plandarstellung entspricht dem aktuellen
Planstand vom 05.01.2026. Bei der im Plan dargestellten
Einrichtung handelt es sich um einen Einrichtungsvorschlag.
Die dort gezeigte Ausstattung ist nicht Teil des Miet,- oder
Kaufvertrages, sofern nicht anders vereinbart. Angaben zu
beinhalteten Miet/,- Kaufobjekten finden sich ausschlieBlich
in den Angaben zur Ausstattung und Ausflihrung der im
Maf3stab 1:200 Vertrag beigefiigten Objektbeschreibung.
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Kurflrstenallee 23A
Biirogebaude
1. Obergeschoss
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Lage in der Umgebung Lage im Haus

it Uro 1 26,22 m’
17,65 m?
18,48 m?
14,08 m?
Treppe 1 =
14,87 m? 10,85 m?
N~

= . 172 072 m?2

— | - Biiro 3 Buirc 13,03 m
2 . 9
—— 17,65 m? 1848 m Buro 30,31 m*
Abstellraum 1 . = y 2
2 Biro 8 27,65 m*

Biro 1 s

26,22 m? Biiro 4 Biiro 9 21,44 m?
14,08 m? )
Abstellraum 1 0,71 m?
Abstellraum 2 456 m’
Austritt Flur 1 o y )
0,82 m? 54,50 m? Tt Austritt 1 0,82 m*
2 ) .

10,85 m Balkon 1 451m’

Biro 9 5
21,44 m? Balkon 2 540 m?
Technik Flur 1 54,50 m*

ﬁ mZ
Flur Flur 3 © Flur 2 3,62 m*
2
Biiro 7 3,62 m? 349 m Teekiiche| Flur 3 349 m?
3031 m? 'I—/ 9,65 m? = =
/ 25,54 m’
Treppe 3 .

we | TigboeR 6,56 m? ciich 965 m?

8,34 m2 Biiro 6 2 d € ,60Mm

i - 2 | | A A 2
2;”:58 , 13,03 m D 14,87 m?

m Pl

' (@) o

1,66 m*
Flur 4

- - 25,54 m? r 3 6,56 m*

Balkon Balkon 834 m?

2 5,40 m? . 0,04 M

Technik

Gesamt

Abstellraum 2
4,56 m?
Anmerkung:
Plane sind nur maRstabsgetreu bei einem Ausdruck auf DIN
A4 bei 100%. Die Plandarstellung entspricht dem aktuellen
Planstand vom 05.01.2026. Bei der im Plan dargestellten
Einrichtung handelt es sich um einen Einrichtungsvorschlag.
Die dort gezeigte Ausstattung ist nicht Teil des Miet,- oder
Kaufvertrages, sofern nicht anders vereinbart. Angaben zu
beinhalteten Miet/,- Kaufobjekten finden sich ausschlieBlich
in den Angaben zur Ausstattung und Ausflihrung der im
Maf3stab 1:200 Vertrag beigefiigten Objektbeschreibung.

0O 1 2 3 4 5




(]
[N
v

o 1 2 3

4

Maf3stab 1:200

aenkxstadtx

Abseite 1
5,52 m?

Biro 1
18,83 m?

Blro 9
12,59 m?

Dachterrasse

Treppe DG
11,38 m?
Biiro 2
13,17 m?
Flur
30,94 m?

10,88 m?

\

Biiro 7

10,09 m?

[ ]
Blro 8

Biiro 6
11,74 m? [

Absejte4
0hes

4,06 m?

[Sanitjrraume

Abseite 2

Biiro 3 6,34 m?

17,72 m?

Biro 4
21,83 m?

Abseite 3
11,11 m?

—

Kurflrstenallee 23A
Biirogebiude
Dachgeschoss

Lage in der Umgebung Lage im Haus

Blro 1

Biro 2 13,17 m*
Buro 3 17,72 m*
Buro 4 21,83 m?
Buro 5 18,55 m*
Buro 6 11,74 m*
Blro 7 10,09 m?
Biro 8 10,88 m*
Buro 9 12,59 m*
Dachterrasse 4,06 m*
Abseite 1 552 m?
Abseite 2 6,34 m®
Abseite 3 11,11 m?
Abseite 4 1,08 m?
Sanitar 8,82 m’
Flur 30,94 m?
Treppe DG 11,38 m*
Gesamt 214,65 m?

Anmerkung:

Plane sind nur maf3stabsgetreu bei einem Ausdruck auf DIN
A4 bei 100%. Die Plandarstellung entspricht dem aktuellen
Planstand vom 05.01.2026. Bei der im Plan dargestellten
Einrichtung handelt es sich um einen Einrichtungsvorschlag.
Die dort gezeigte Ausstattung ist nicht Teil des Miet,- oder
Kaufvertrages, sofern nicht anders vereinbart. Angaben zu
beinhalteten Miet/,- Kaufobjekten finden sich ausschlief3lich
in den Angaben zur Ausstattung und Ausfiihrung der im
Vertragbeigefligten Objektbeschreibung.
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Maf3stab 1:200
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Sitzboden
110,82 m?

Kurflrstenallee 23A
Biirogebaude
Sitzboden

Lage in der Umgebung Lage im Haus

110,82 m*
Gesamt 110,82 m?

Anmerkung:

Plane sind nur maRstabsgetreu bei einem Ausdruck auf DIN
A4 bei 100%. Die Plandarstellung entspricht dem aktuellen
Planstand vom 05.01.2026. Bei der im Plan dargestellten
Einrichtung handelt es sich um einen Einrichtungsvorschlag.
Die dort gezeigte Ausstattung ist nicht Teil des Miet,- oder
Kaufvertrages, sofern nicht anders vereinbart. Angaben zu
beinhalteten Miet/,- Kaufobjekten finden sich ausschlieRlich
in den Angaben zur Ausstattung und Ausflihrung der im
Vertrag beigeftigten Objektbeschreibung.







[N

Xa

stadt

ra

X

denk

X




40

-)'(u.:lenkxstc.zdt







[
[ ]

X
a

denkxstodt

Xa
ra

B
- 1 U S—
 —— ! ;
oy (N —
P =
I e —
S S S_—
— 1
—
S S—— )
P
——F ]
== =
I \—F
\,.,_. —1
O
‘. IﬂHF :
=======
%l. —\ 1 -
\l_.__ﬂ L o,
s ﬁ.
_1 H| __- LY -||.1
—1 I a =

————

I;




4
[N 40l

§>§lenkxstodt\

Kontakt

E-Mail: vermietung@denkmalstadt.de
Telefon: 0421478 777 126

denkmalstadt GmbH
Auf der Muggenburg 52, 28217 Bremen

www.denkmalstadt.de

Folgen Sie uns auch auf Instagram: ©@denkmalstadt.de
Mehr Gber das Quartier Uberseeinsel erfahren Sie

unter www.denkmalstadt.de/projektueberseeinsel/

Provision
Wir bieten alle Flachen dieses Projektes provisionsfrei an.

FUr Sie als Mieter:in entfallt daher die Courtage.



