
villa kurfürstenallee 23
Büroräume in denkmalgeschützter Villa in Bremen-Schwachhausen  



Die Villa 
 

Arbeiten in einer denkmalgeschützten Villa im beliebten Bremer 

Stadtteil Schwachhausen: Diese Möglichkeiten erhalten Sie mit dieser 

repräsentativen Immobilie. Die 1904 errichtete Villa zählt zu den 

architektonisch prägenden Gebäuden ihrer Zeit. Heute ist sie die 

ideale Heimat für Kanzleien, Dienstleistungs-Unternehmen oder  

Büros: Außen finden Sie feine Fassaden-Ornamente und eine 

Sonnenterrasse, innen lichtdurchflutete Räume, Stuck und 

Eichenparkett. Autos und Fahrräder parken in der Tiefgarage. 

Hier werden sich nicht nur Ihre Kund:innen und Klient:innen wohlfüh-

len, sondern auch Ihr Team: Die Kurfürstenallee 23 ist eine Adresse 

mit Wiedererkennungswert. 



Baujahr 1904

Bürofläche 480 m²

Nettokaltmiete 10,00 €/m²

Nebenkosten: 3,50 € / m²

Courtage entfällt 

Räume 26 Büro- und Konferenzräume 

Sanitäranlagen auf jeder Etage 

Tiefgarage 240 m²

Lagerräume zusätzlich im Keller und auf dem Spitzboden

Die Fakten
 



Ausstattung 
 

Schon das Betreten der Villa macht Eindruck: über die große Ein-

gangstreppe, durch das stilvolle Entrée und hinein in den licht-

durchfluteten Flur- und Foyerbereich, wo sie Ihre Gäste empfan-

gen können. Vom Erdgeschoss bis ins Dachgeschoss finden Sie 

zahlreiche Räume unterschiedlicher Größen, sodass für alle Ihre 

Nutzungsbedürfnisse eine entsprechende Möglichkeit vorhanden 

ist. Über verschiedene Treppenhäuser gelangen Sie in die Etagen 

sowie in die Tiefgarage. Zudem befinden sich auf jeder Etage 

Sanitärräume. 

Die Sonnenterrasse mit Blick in den grünen Hof bietet zudem 

einen Ort, an dem Sie, Ihre Gäste, Kund:innen oder Kolleg:innen 

an schönen Tagen zusammenkommen können.  

	 Restauriertes Eichenparkett im Fischgrätverband 

	 Ölheizung

	 Holzfenster

	 Tiefgaragenstellplätze

	 Sanitäranlagen

	 Teeküchen vorhanden 



Die Lage 
 

Der Ortsteil Gete im Bremer Stadtviertel Schwachhausen ist eine 

der gefragtesten Wohn- und Geschäftslagen der Hansestadt. Dabei 

zählt die Kurfürstenallee zu den bekanntesten Verkehrsachsen und 

bietet eine repräsentative Adresse im urbanen Umfeld. Die direkte 

Umgebung ist geprägt von Unternehmen, Agenturen, Praxen sowie 

hochwertigen Wohnimmobilien. In unmittelbarer Nähe befinden sich 
außerdem Gastronomie, Cafés, Dienstleistungsangebote sowie Ein-

kaufsmöglichkeiten – ein klarer Standortvorteil für Kund:innen und 

Mitarbeitende. 
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Gesamt 381,22 m²

29,98 m²

31,37 m²

17,07 m²

17,87 m²

9,45 m²

16,15 m²

3,36 m²

16,25 m²

3,25 m²

Empfang 57,12 m²

2,16 m²

14,02 m²

27,04 m²

0,86 m²

3,78 m²

1,62 m²

6,67 m²

15,53 m²

6,08 m²

6,14 m²

11,28 m²

33,86 m²

7,39 m²



Büro 3

18,48 m2

Büro 4

14,08 m2

Technik

0,86 m2

Büro 5

10,85 m2

Teeküche

9,65 m2

Büro 6

13,03 m2

Balkon

5,40 m2

WC

8,34 m2

Flur 2

3,62 m2

Flur 3

3,49 m2

Büro 7

30,31 m2

Büro 8

27,65 m2

Austritt

0,82 m2

Büro 9

21,44 m2

Flur 1

54,50 m2

Abstellraum 1

0,71 m2

Büro 2

17,65 m2

Balkon

4,51 m2

Flur 4

25,54 m2

Abstellraum 2

4,56 m2

Büro 1

26,22 m2

Treppe  1

14,87 m2

Treppe 3

6,56 m2Treppe 2

1,66 m2

Kurfürstenallee

V
erd

ungstr.

Saarbrückener Str.

Maßstab 1:200

00 1 2 3 4 5

Kurfürstenallee 23A
Bürogebäude

1. Obergeschoss

Lage in der Umgebung Lage im Haus

N

Anmerkung: 
Pläne sind nur maßstabsgetreu bei einem Ausdruck auf DIN 
A4 bei 100%. Die Plandarstellung entspricht dem aktuellen 
Planstand vom 05.01.2026. Bei der im Plan dargestellten 
Einrichtung handelt es sich um einen Einrichtungsvorschlag. 
Die dort gezeigte Ausstattung ist nicht Teil des Miet,- oder 
Kaufvertrages, sofern nicht anders vereinbart. Angaben zu 
beinhalteten Miet/,- Kaufobjekten finden sich ausschließlich 
in den Angaben zur Ausstattung und Ausführung der im 
Vertrag beigefügten Objektbeschreibung. 

Büro 1 26,22 m²

Büro 2

Büro 3

Büro 9

Büro 4

Büro 5 

Büro 8 

Gesamt 324,80 m²

Büro 7   

Büro 6     

Abstellraum 1

Abstellraum 2

Austritt 1

Balkon 1

Balkon 2

Flur 1

Flur 2

Flur 3

Flur 4

Teeküche

Treppe 1

Treppe 2

Treppe 3

WC

Technik

17,65 m²

18,48 m²

21,44 m²

14,08 m²

10,85 m²

27,65 m²

30,31 m²

13,03 m²

0,71 m²

4,56 m²

0,82 m²

4,51 m²

5,40 m²

54,50 m²

3,62 m²

3,49 m²

25,54 m²

9,65 m²

14,87 m²

1,66 m²

6,56 m²

8,34 m²

0,86 m²

Büro 3

18,48 m2

Büro 4

14,08 m2

Technik

0,86 m2

Büro 5

10,85 m2

Teeküche

9,65 m2

Büro 6

13,03 m2

Balkon

5,40 m2

WC

8,34 m2

Flur 2

3,62 m2

Flur 3

3,49 m2

Büro 7

30,31 m2

Büro 8

27,65 m2

Austritt

0,82 m2

Büro 9

21,44 m2

Flur 1

54,50 m2

Abstellraum 1

0,71 m2

Büro 2

17,65 m2

Balkon

4,51 m2

Flur 4

25,54 m2

Abstellraum 2

4,56 m2

Büro 1

26,22 m2

Treppe  1

14,87 m2

Treppe 3

6,56 m2Treppe 2

1,66 m2

Kurfürstenallee

V
erd

ungstr.

Saarbrückener Str.

Maßstab 1:200

00 1 2 3 4 5

Kurfürstenallee 23A
Bürogebäude

1. Obergeschoss

Lage in der Umgebung Lage im Haus

N

Anmerkung: 
Pläne sind nur maßstabsgetreu bei einem Ausdruck auf DIN 
A4 bei 100%. Die Plandarstellung entspricht dem aktuellen 
Planstand vom 05.01.2026. Bei der im Plan dargestellten 
Einrichtung handelt es sich um einen Einrichtungsvorschlag. 
Die dort gezeigte Ausstattung ist nicht Teil des Miet,- oder 
Kaufvertrages, sofern nicht anders vereinbart. Angaben zu 
beinhalteten Miet/,- Kaufobjekten finden sich ausschließlich 
in den Angaben zur Ausstattung und Ausführung der im 
Vertrag beigefügten Objektbeschreibung. 

Büro 1 26,22 m²

Büro 2

Büro 3

Büro 9

Büro 4

Büro 5 

Büro 8 

Gesamt 324,80 m²

Büro 7   

Büro 6     

Abstellraum 1

Abstellraum 2

Austritt 1

Balkon 1

Balkon 2

Flur 1

Flur 2

Flur 3

Flur 4

Teeküche

Treppe 1

Treppe 2

Treppe 3

WC

Technik

17,65 m²

18,48 m²

21,44 m²

14,08 m²

10,85 m²

27,65 m²

30,31 m²

13,03 m²

0,71 m²

4,56 m²

0,82 m²

4,51 m²

5,40 m²

54,50 m²

3,62 m²

3,49 m²

25,54 m²

9,65 m²

14,87 m²

1,66 m²

6,56 m²

8,34 m²

0,86 m²

Büro 6

17,87 m2

Büro 7

17,07 m2

Büro 5

9,45 m2

Büro 4

16,15 m2

Flur 4 mit Teeküche

16,25 m2

Technik

0,86 m2

Büro 3

31,37 m2

Büro 2

29,98 m2

Flur 3

14,02 m2

Treppe

1,62 m2

Flur 2

2,16 m2

Büro 1

13,41 m2

WC

11,28 m2

Besprechungsraum

29,51 m2

Empfang

57,12 m2

Windfang

7,39 m2

Treppe

3,79 m2

Flur 5

27,04 m2

Treppe

6,67 m2

Abstellraum

3,36 m2

Treppe

6,08 m2

Flur 1

3,25 m2

Treppe

15,53 m2

Terrasse

33,86 m2

Treppe

6,14 m2

Kurfürstenallee

V
erd

ungstr.

Saarbrückener Str.

Kurfürstenallee 23A
Bürogebäude

Erdgeschoss

Maßstab 1:200

0

Lage in der Umgebung Lage im Haus

N

0 1 2 3 4 5

Anmerkung: 
Pläne sind nur maßstabsgetreu bei einem Ausdruck auf DIN 
A4 bei 100%. Die Plandarstellung entspricht dem aktuellen 
Planstand vom 05.01.2026. Bei der im Plan dargestellten 
Einrichtung handelt es sich um einen Einrichtungsvorschlag. 
Die dort gezeigte Ausstattung ist nicht Teil des Miet,- oder 
Kaufvertrages, sofern nicht anders vereinbart. Angaben zu 
beinhalteten Miet/,- Kaufobjekten finden sich ausschließlich 
in den Angaben zur Ausstattung und Ausführung der im 
Vertrag beigefügten Objektbeschreibung. 

Besprechungsraum 29,51 m²

Büro 1 13,41 m²

Büro 2

Büro 3

Büro 7

Büro 6

Büro 5 

Büro 4 

Abstellraum

Flur 4 + Teeküche

Flur 1

Flur 2

Flur 3  

Flur 5  

Technik 

Treppe EG 1

Treppe EG 2

Treppe EG 3

Treppe außen 1

Treppe außen 2

Treppe außen 3 

WC

Terrasse

Windfang

Gesamt 381,22 m²

29,98 m²

31,37 m²

17,07 m²

17,87 m²

9,45 m²

16,15 m²

3,36 m²

16,25 m²

3,25 m²

Empfang 57,12 m²

2,16 m²

14,02 m²

27,04 m²

0,86 m²

3,78 m²

1,62 m²

6,67 m²

15,53 m²

6,08 m²

6,14 m²

11,28 m²

33,86 m²

7,39 m²



Büro 7

10,09 m2
Abseite 4

1,08 m2

Büro 6

11,74 m2

Büro 5

18,55 m2

Sanitärräume

8,82 m2

Abseite 3

11,11 m2

Büro 4

21,83 m2

Büro 3

17,72 m2

Abseite 2 

6,34 m2

Dachterrasse

4,06 m2

Büro 2

13,17 m2

Treppe DG

11,38 m2

Flur

30,94 m2

Büro 8

10,88 m2

Büro 9

12,59 m2

Büro 1

18,83 m2

Abseite 1

5,52 m2

Kurfürstenallee

V
erd

ungstr.

Saarbrückener Str.

Maßstab 1:200

00 1 2 3 4 5

Kurfürstenallee 23A
Bürogebäude

Dachgeschoss

Lage in der Umgebung Lage im Haus

N

Büro 4 21,83 m²

Anmerkung: 
Pläne sind nur maßstabsgetreu bei einem Ausdruck auf DIN 
A4 bei 100%. Die Plandarstellung entspricht dem aktuellen 
Planstand vom 05.01.2026. Bei der im Plan dargestellten 
Einrichtung handelt es sich um einen Einrichtungsvorschlag. 
Die dort gezeigte Ausstattung ist nicht Teil des Miet,- oder 
Kaufvertrages, sofern nicht anders vereinbart. Angaben zu 
beinhalteten Miet/,- Kaufobjekten finden sich ausschließlich 
in den Angaben zur Ausstattung und Ausführung der im 
Vertrag beigefügten Objektbeschreibung. 

Gesamt 214,65 m²

Büro 1 18,83 m²

Büro 5 18,55 m²

Büro 3 17,72 m²

Büro 2 13,17 m²

Büro 9 12,59 m²

Büro 6 11,74 m²

Büro 8 10,88 m²

Büro 7 10,09 m²

Dachterrasse 4,06 m²

Abseite 3  11,11 m²

Abseite 1 5,52  m²

Abseite 2  6,34  m²

Sanitär 8,82 m²

Flur 30,94 m²

Treppe DG 11,38 m²

Abseite 4 1,08  m²

Büro 7

10,09 m2
Abseite 4

1,08 m2

Büro 6

11,74 m2

Büro 5

18,55 m2

Sanitärräume

8,82 m2

Abseite 3

11,11 m2

Büro 4

21,83 m2

Büro 3

17,72 m2

Abseite 2 

6,34 m2

Dachterrasse

4,06 m2

Büro 2

13,17 m2

Treppe DG

11,38 m2

Flur

30,94 m2

Büro 8

10,88 m2

Büro 9

12,59 m2

Büro 1

18,83 m2

Abseite 1

5,52 m2

Kurfürstenallee

V
erd

ungstr.

Saarbrückener Str.

Maßstab 1:200

00 1 2 3 4 5

Kurfürstenallee 23A
Bürogebäude

Dachgeschoss

Lage in der Umgebung Lage im Haus

N

Büro 4 21,83 m²

Anmerkung: 
Pläne sind nur maßstabsgetreu bei einem Ausdruck auf DIN 
A4 bei 100%. Die Plandarstellung entspricht dem aktuellen 
Planstand vom 05.01.2026. Bei der im Plan dargestellten 
Einrichtung handelt es sich um einen Einrichtungsvorschlag. 
Die dort gezeigte Ausstattung ist nicht Teil des Miet,- oder 
Kaufvertrages, sofern nicht anders vereinbart. Angaben zu 
beinhalteten Miet/,- Kaufobjekten finden sich ausschließlich 
in den Angaben zur Ausstattung und Ausführung der im 
Vertrag beigefügten Objektbeschreibung. 

Gesamt 214,65 m²

Büro 1 18,83 m²

Büro 5 18,55 m²

Büro 3 17,72 m²

Büro 2 13,17 m²

Büro 9 12,59 m²

Büro 6 11,74 m²

Büro 8 10,88 m²

Büro 7 10,09 m²

Dachterrasse 4,06 m²

Abseite 3  11,11 m²

Abseite 1 5,52  m²

Abseite 2  6,34  m²

Sanitär 8,82 m²

Flur 30,94 m²

Treppe DG 11,38 m²

Abseite 4 1,08  m²

Büro 6

17,87 m2

Büro 7

17,07 m2

Büro 5

9,45 m2

Büro 4

16,15 m2

Flur 4 mit Teeküche

16,25 m2

Technik

0,86 m2

Büro 3

31,37 m2

Büro 2

29,98 m2

Flur 3

14,02 m2

Treppe

1,62 m2

Flur 2

2,16 m2

Büro 1

13,41 m2

WC

11,28 m2

Besprechungsraum

29,51 m2

Empfang

57,12 m2

Windfang

7,39 m2

Treppe

3,79 m2

Flur 5

27,04 m2

Treppe

6,67 m2

Abstellraum

3,36 m2

Treppe

6,08 m2

Flur 1

3,25 m2

Treppe

15,53 m2

Terrasse

33,86 m2

Treppe

6,14 m2

Kurfürstenallee

V
erd

ungstr.

Saarbrückener Str.

Kurfürstenallee 23A
Bürogebäude

Erdgeschoss

Maßstab 1:200

0

Lage in der Umgebung Lage im Haus

N

0 1 2 3 4 5

Anmerkung: 
Pläne sind nur maßstabsgetreu bei einem Ausdruck auf DIN 
A4 bei 100%. Die Plandarstellung entspricht dem aktuellen 
Planstand vom 05.01.2026. Bei der im Plan dargestellten 
Einrichtung handelt es sich um einen Einrichtungsvorschlag. 
Die dort gezeigte Ausstattung ist nicht Teil des Miet,- oder 
Kaufvertrages, sofern nicht anders vereinbart. Angaben zu 
beinhalteten Miet/,- Kaufobjekten finden sich ausschließlich 
in den Angaben zur Ausstattung und Ausführung der im 
Vertrag beigefügten Objektbeschreibung. 

Besprechungsraum 29,51 m²

Büro 1 13,41 m²

Büro 2

Büro 3

Büro 7

Büro 6

Büro 5 

Büro 4 

Abstellraum

Flur 4 + Teeküche

Flur 1

Flur 2

Flur 3  

Flur 5  

Technik 

Treppe EG 1

Treppe EG 2

Treppe EG 3

Treppe außen 1

Treppe außen 2

Treppe außen 3 

WC

Terrasse

Windfang

Gesamt 381,22 m²

29,98 m²

31,37 m²

17,07 m²

17,87 m²

9,45 m²

16,15 m²

3,36 m²

16,25 m²

3,25 m²

Empfang 57,12 m²

2,16 m²

14,02 m²

27,04 m²

0,86 m²

3,78 m²

1,62 m²

6,67 m²

15,53 m²

6,08 m²

6,14 m²

11,28 m²

33,86 m²

7,39 m²



Sitzboden

110,82 m2

Kurfürstenallee

V
erd

ungstr.

Saarbrückener Str.

Maßstab 1:200

00 1 2 3 4 5

Kurfürstenallee 23A
Bürogebäude

Sitzboden

Lage in der Umgebung Lage im Haus

N

Sitzboden 110,82 m²

Anmerkung: 
Pläne sind nur maßstabsgetreu bei einem Ausdruck auf DIN 
A4 bei 100%. Die Plandarstellung entspricht dem aktuellen 
Planstand vom 05.01.2026. Bei der im Plan dargestellten 
Einrichtung handelt es sich um einen Einrichtungsvorschlag. 
Die dort gezeigte Ausstattung ist nicht Teil des Miet,- oder 
Kaufvertrages, sofern nicht anders vereinbart. Angaben zu 
beinhalteten Miet/,- Kaufobjekten finden sich ausschließlich 
in den Angaben zur Ausstattung und Ausführung der im 
Vertrag beigefügten Objektbeschreibung. 

Gesamt 110,82 m²

Sitzboden

110,82 m2

Kurfürstenallee

V
erd

ungstr.

Saarbrückener Str.

Maßstab 1:200

00 1 2 3 4 5

Kurfürstenallee 23A
Bürogebäude

Sitzboden

Lage in der Umgebung Lage im Haus

N

Sitzboden 110,82 m²

Anmerkung: 
Pläne sind nur maßstabsgetreu bei einem Ausdruck auf DIN 
A4 bei 100%. Die Plandarstellung entspricht dem aktuellen 
Planstand vom 05.01.2026. Bei der im Plan dargestellten 
Einrichtung handelt es sich um einen Einrichtungsvorschlag. 
Die dort gezeigte Ausstattung ist nicht Teil des Miet,- oder 
Kaufvertrages, sofern nicht anders vereinbart. Angaben zu 
beinhalteten Miet/,- Kaufobjekten finden sich ausschließlich 
in den Angaben zur Ausstattung und Ausführung der im 
Vertrag beigefügten Objektbeschreibung. 

Gesamt 110,82 m²

Büro 6

17,87 m2

Büro 7

17,07 m2

Büro 5

9,45 m2

Büro 4

16,15 m2

Flur 4 mit Teeküche

16,25 m2

Technik

0,86 m2

Büro 3

31,37 m2

Büro 2

29,98 m2

Flur 3

14,02 m2

Treppe

1,62 m2

Flur 2

2,16 m2

Büro 1

13,41 m2

WC

11,28 m2

Besprechungsraum

29,51 m2

Empfang

57,12 m2

Windfang

7,39 m2

Treppe

3,79 m2

Flur 5

27,04 m2

Treppe

6,67 m2

Abstellraum

3,36 m2

Treppe

6,08 m2

Flur 1

3,25 m2

Treppe

15,53 m2

Terrasse

33,86 m2

Treppe

6,14 m2

Kurfürstenallee

V
erd

ungstr.

Saarbrückener Str.

Kurfürstenallee 23A
Bürogebäude

Erdgeschoss

Maßstab 1:200

0

Lage in der Umgebung Lage im Haus

N

0 1 2 3 4 5

Anmerkung: 
Pläne sind nur maßstabsgetreu bei einem Ausdruck auf DIN 
A4 bei 100%. Die Plandarstellung entspricht dem aktuellen 
Planstand vom 05.01.2026. Bei der im Plan dargestellten 
Einrichtung handelt es sich um einen Einrichtungsvorschlag. 
Die dort gezeigte Ausstattung ist nicht Teil des Miet,- oder 
Kaufvertrages, sofern nicht anders vereinbart. Angaben zu 
beinhalteten Miet/,- Kaufobjekten finden sich ausschließlich 
in den Angaben zur Ausstattung und Ausführung der im 
Vertrag beigefügten Objektbeschreibung. 

Besprechungsraum 29,51 m²

Büro 1 13,41 m²

Büro 2

Büro 3

Büro 7

Büro 6

Büro 5 

Büro 4 

Abstellraum

Flur 4 + Teeküche

Flur 1

Flur 2

Flur 3  

Flur 5  

Technik 

Treppe EG 1

Treppe EG 2

Treppe EG 3

Treppe außen 1

Treppe außen 2

Treppe außen 3 

WC

Terrasse

Windfang

Gesamt 381,22 m²

29,98 m²

31,37 m²

17,07 m²

17,87 m²

9,45 m²

16,15 m²

3,36 m²

16,25 m²

3,25 m²

Empfang 57,12 m²

2,16 m²

14,02 m²

27,04 m²

0,86 m²

3,78 m²

1,62 m²

6,67 m²

15,53 m²

6,08 m²

6,14 m²

11,28 m²

33,86 m²

7,39 m²













E-Mail: vermietung@denkmalstadt.de

Telefon: 0421 478 777 126

denkmalstadt GmbH

Auf der Muggenburg 52, 28217 Bremen

www.denkmalstadt.de

Folgen Sie uns auch auf Instagram:     denkmalstadt.de

Mehr über das Quartier Überseeinsel erfahren Sie 

unter www.denkmalstadt.de/projektueberseeinsel/

Provision

Wir bieten alle Flächen dieses Projektes provisionsfrei an.  

Für Sie als Mieter:in entfällt daher die Courtage.

Kontakt


